Urkunden-Rolle Nr. qt} /2021 K

D7/33-21

Verhandelt
zu Biickeburg am 29. Januar 2021

Vor mir, dem unterzeichneten Notar im Bezirke des Oberlandesgerichts Celle
Kai-Uwe Gellermann

mit dem Amtssitz in Biickeburg

erschien heute, von Person bekannt:

Herr Heinz Gorsler, geb. am 18.12.1946,
geschaftsansdssig Kathe-Paulus-Strafie 2a, 31157 Sarstedt,
a) handelnd als Bevollmachtigter fiir die derzeitige Eigentiimerin
- notarielle Vollmacht vom 18.12.2020, UR.-Nr. 798/2020 K des beurkundenden
Notars iiberreichend -
und
b) handelnd als alleinvertretungsberechtigter Geschéftsfiihrer der kiinftigen
Eigentiimerin,
der Wert-Investition APH9 GmbH
mit dem Sitz in Sarstedt eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Hildesheim unter HRB 207063.

Der Erschienene ersuchte mich, nachstehende

Teilungserklirung gem. § 8 Wohnungseigentumsgesetz

zu beurkunden.




Der Notar bescheinigt heute

- aufgrund erfolgter Einsichtnahme in die mir vorgelegte Vollmacht vom 18.12.2020 (UR.-Nr.
798/20K des beurkundenden Notars), dass dem Erschienenen die Vertretungsmacht erteilt
wurde, die Erkldrungen in der Urkunde fiir die derzeitige Eigentiimerin in vollem Umfang ab-
zugeben und entgegenzunehmen und

- aufgrund heutiger Einsichtnahme in die elektronisch gefiihrten Handelsregister des AG Hil-
desheim — HRB 207063 —, dass die Wert-Investition APH9 GmbH in der dargestellten Form
rechtsgeschiftlich durch den Erschienenen vertreten wird.

Der beurkundende Notar fragte den Erschienenen vorab, ob er oder eine der mit ihm beruflich
verbundenen Personen in einer Angelegenheit, die mit dem Gegenstand dieser Beurkundung
im Zusammenhang steht, auBerhalb des Notaramtes bereits tétig war oder ist.

Der Erschienene verneinte dies.

Nunmehr erkléirte der Erschienene die Teilungserklarung wie folgt.

§1
Sachverhalt
Der Erschienene erkldrte vorab:

Im Grundbuch des Amtsgerichts Euskirchen von Kommern Blatt 3884 ist folgender Grund-

besitz eingetragen:

Ifd. Nr. 1: Flurstiick 316 der Flur 25, Gemarkung Kommern mit einer Gréfie von 2.500
m?;

1fd. Nr. 2: Flurstiick 374 der Flur 25, Gemarkung Kommern Gebaude- und Freifldche,

Erholungsfliche, Am Bruch 2, Becherhofer Weg mit einer GréBe von 2.486

m?;

Ifd. Nr, 3: Flursttick 373 der Flur 25, Gemarkung Kommern, Erholungsfldche, Becher-
hofer Weg mit einer Grofle von 886 m?;

Ifd. Nr. 4: Flurstiick 539 der Flur 25, Gemarkung Kommern, Waldfldche, Becherhofer
Weg, mit einer Gréfe von 801 m?

Ifd. Nr. 5: Flurstiick 540 der Flur 25, Gemarkung Kommern, Erholungsflidche, Becher-
hofer Weg, mit einer Gréfle von 54 m?

Hiervon wird die Wert-Investition APH9 GmbH Eigentiimerin folgender Flichen:
Flurstiick 540 mit einer Grofle von 54 m? sowie

aus noch zu vermessenden Teilflachen

von dem Flurstiick 316 mit einer Gréfle von ca. 760 m?,

von dem Flurstiick 374 mit einer Gré3e von ca. 2.361 m?,

von dem Flurstiick 373 mit einer Gréf3e von ca. 678 m? und

von dem Flurstiick 539 mit einer Gréf3e von ca. 439 m?,

somit mit einer Gesamtgréfe von insgesamt ca. 4.292 m2

Der Grundbesitz ist derzeit wie folgt belastet:

Abt. II:

Ifd. Nr. 1: Beschrinkte personliche Dienstbarkeit (Recht zur Errichtung, Betreibung und
Unterhaltung einer Transformatorenstation) fiir Energie Mechernich GmbH &
Co.KG, Mechernich;

Ifd. Nr. 2: Vormerkung zur Sicherung des bedingten Anspruchs auf Riickiibertragung fiir
Stadt Mechernich.

Ifd. Nr. 3: Eigentumsiibertragungsvormerkung fiir Wert-Investition APH9 GmbH Sarstedt,




- Amtsgericht Hildesheim, HRB 207063 -,

Die Rechte Abt. I1, Ifd. Nrn. 2 und 3 werden im Zuge der Eigentumsumschreibung auf die
Wert-lnvestition APH9 GmbH geloscht.

Abt. III:

Ifd. Nr. 1: Grundschuld -ohne Brief- {iber EUR 10.900.000,00 mit 15% Jahreszinsen und
5% Nebenleistung einmalig fiir die Volksbank in Schaumburg e.G., Rinteln-
Amtsgericht Stadthagen, GnR 135- Volistreckbar nach §800 ZPO.

Der Notar hat das Grundbuch am 14.01.2021 durch elektronische Grundbucheinsicht einsehen
lassen, Ein Aktualititsnachweis vom heutigen Tage lag bei der Beurkundung vor und wurde
mit dem Beteiligten erortert.

Der Grundbesitz wird bebaut mit einer Pflegeeinrichtung, bestehend aus 80 altersgerechten
Pflegeappartements. Das Gebdude besteht aus Erdgeschoss (EG) 1, Obergeschoss (1. 0G), 2.
Obergeschoss (2, OG) und 3. Obergeschoss (3. OG). Eine genaue Beschreibung der Bebau-
ung ergibt sich aus den als Anlage beigefiigten Aufteilungsplinen, welche Bestandteil dieser
Urkunde sind. Auf die Anlagen wird verwiesen, sie wurden dem Erschienenen zur Durchsicht
vorgelegt, erdrtert und genehmigt. Es gelten die vorgelegten Pléne, auch wenn diese nicht
mafstabsgerecht sind.

Die Gesellschatt teilt hiermit den vorbezeichneten Grundbesitz in Miteigentumsanteile auf,
die jeweils mit dem Sondereigentum an 80 Pflegeappartements in dem auf dem Grundbesitz
stehenden Gebdude verbunden werden.

Die Abgeschlossenheitsbescheinigung nebst amtlich gesiegelten Aufieilungsplinen liegt noch
nicht vor.

§2
Teilung

Das Eigentum an den vorbezeichneten noch zu vermessenden Teilflachen wird hiermit gem.

§ 8 WEG in Miteigentumsanteile derart aufgeteilt, dass mit jedem Miteigentumsanteil das
Sondereigentum an einem bestimmten Pflegeappartement verbunden ist. Hierzu verweist der
Eigenttimer auf die im Entwurf beigefligten Bauzeichnungen (Aufteilungsplan), aus denen die
Aufteilung des Gebidudes sowie die Lage und GréBe der im Sondereigentum und der im ge-
meinschaftlichen Eigentum stehenden Gebéudeteile ersichtlich sind. Die in den Bauzeichnun-
gen mit einem G gekennzeichneten Raume/Gebéudeteile stehen im Gemeinschaftseigentum.

Im Einzelnen werden gebildet:

¥ 13.690/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 1 bezeichneten Pflegeappartement im 1. Obergeschoss.
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13.433/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 2 bezeichneten Pflegeappartement im 1. Obergeschoss.




10.

11.

12.

13,

14.

15:

16.

17.

18.

19.

13.433/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 3 bezeichneten Pflegeappartement im 1. Obergeschoss.

12.090/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 4 bezeichneten Pflegeappartement im 1. Obergeschoss.

12.090/1.000,000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 5 bezeichneten Pflegeappartement im 1, Obergeschoss.

12.090/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 6 bezeichneten Pflegeappartement im 1. Obergeschoss,

14.490/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr, 7 bezeichneten Pflegeappartement im 1. Obergeschoss.

12.346/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr, 8 bezeichneten Pflegeappartement im 1. Obergeschoss.

12.346/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 9 bezeichneten Pflegeappartement im 1. Obergeschoss.

12.331/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 10 bezeichneten Pflegeappartement im 1. Obergeschoss.

12.129/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 11 bezeichneten Pflegeappartement im 1, Obergeschoss.

12.129/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 12 bezeichneten Pflegeappartement im 1. Obergeschoss.

12,129/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 13 bezeichneten Pflegeappartement im 1. Obergeschoss.

12.129/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 14 bezeichneten Pflegeappartement im 1. Obergeschoss.

12.331/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 15 bezeichneten Pflegeappartement im 1. Obergeschoss,

12.872/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 16 bezeichneten Pflegeappartement im 1, Obergeschoss.

12.359/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 17 bezeichneten Pflegeappartement im 1. Obergeschoss.

12.359/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 18 bezeichneten Pflegeappartement im 1. Obergeschoss.

12.359/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 19 bezeichneten Pflegeappartement im 1. Obergeschoss.




20,

27,

28,

30.

32.

33,

35.

36.

12.359/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 20 bezeichneten Pflegeappartement im 1. Obergeschoss.

12.493/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 21 bezeichneten Pflegeappartement im 1. Obergeschoss.

12.493/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 22 bezeichneten Pflegeappartement im 1. Obergeschoss.

12.392/1.000.000ste] Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 23 bezeichneten Pflegeappartement im 1. Obergeschoss.

12.241/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 24 bezeichneten Pflegeappartement im 1. Obergeschoss.

12,090/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 25 bezeichneten Pflegeappartement im 1. Obergeschoss.

12.090/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 26 bezeichneten Pflegeappartement im 1. Obergeschoss.

12.331/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 27 bezeichneten Pflegeappartement im 1. Obergeschoss.

13.690/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 28 bezeichneten Pflegeappartement im 2. Obergeschoss.

13.433/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 29 bezeichneten Pflegeappartement im 2. Obergeschoss.

13.433/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 30 bezeichneten Pflegeappartement im 2. Obergeschoss.

12.090/1.000,000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 31 bezeichneten Pflegeappartement im 2. Obergeschoss.

12.090/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 32 bezeichneten Pflegeappartement im 2. Obergeschoss.

12.090/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 33 bezeichneten Pflegeappartement im 2. Obergeschoss.

14.490/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 34 bezeichneten Pflegeappartement im 2. Obergeschoss.

12.346/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 35 bezeichneten Pflegeappartement im 2. Obergeschoss.

12.346/1,000,000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 36 bezeichneten Pflegeappartement im 2. Obergeschoss.




37

38,

40).

41.

46.

47.

48.

49.

51,

n
3

D4

12.331/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 37 bezeichneten Pflegeappartement im 2. Obergeschoss.

12.129/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr, 38 bezeichneten Pflegeappartement im 2. Obergeschoss,

12.129/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 39 bezeichneten Pflegeappartement im 2. Obergeschoss.

12.129/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr, 40 bezeichneten Pflegeappartement im 2. Obergeschoss.

12.129/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 41 bezeichneten Pflegeappartement im 2. Obergeschoss.

12.331/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufieilungsplan mit Nr. 42 bezeichneten Pflegeappartement im 2. Obergeschoss.

12.359/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr, 43 bezeichneten Pflegeappartement im 2. Obergeschoss.

12.359/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 44 bezeichneten Pflegeappartement im 2. Obergeschoss.

12.359/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufieilungsplan mit Nr. 45 bezeichneten Pflegeappartement im 2. Obergeschoss.

12.359/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr, 46 bezeichneten Pflegeappartement im 2. Obergeschoss.

12.493/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 47 bezeichneten Pflegeappartement im 2. Obergeschoss.

12.493/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem

im Aufteilungsplan mit Nr. 48 bezeichneten Pflegeappartement im 2. Obergeschoss.

12.392/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 49 bezeichneten Pflegeappartement im 2. Obergeschoss.

12.241/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 50 bezeichneten Pflegeappartement im 2. Obergeschoss.

12.090/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 51 bezeichneten Pflegeappartement im 2. Obergeschoss.

12.090/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 52 bezeichneten Pflegeappartement im 2. Obergeschoss.

12.331/1.000,000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 53 bezeichneten Pflegeappartement im 2, Obergeschoss.




54.

59,

60.

61.

64.

65.

66.

67.

68.

69.

70.

13.690/1,000.000stel Miteigentumsanteil, vetbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 54 bezeichneten Pflegeappartement im 3. Obergeschoss.

13.433/1.000,000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr, 55 bezeichneten Pflegeappartement im 3. Obergeschoss.

13.433/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 56 bezeichneten Pflegeappartement im 3. Obergeschoss.

12.090/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 57 bezeichneten Pflegeappartement im 3. Obergeschass.

12.090/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 58 bezeichneten Pflegeappartement im 3. Obergeschoss.

12.090/1.000.000ste]l Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 59 bezeichneten Pflegeappartement im 3, Obergeschoss.

14.490/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr, 60 bezeichneten Pflegeappartement im 3. Obergeschoss.

12.346/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 61 bezeichneten Pflegeappartement im 3. Obergeschoss.

12.346/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 62 bezeichneten Pflegeappartement im 3. Obergeschoss.

12.331/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 63 bezeichneten Pflegeappartement im 3. Obergeschoss.

12.129/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufieilungsplan mit Nr. 64 bezeichneten Pflegeappartement im 3. Obergeschoss.

12.129/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 65 bezeichneten Pflegeappartement im 3, Obergeschoss.

12.129/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 66 bezeichneten Pflegeappartement im 3, Obergeschoss.

12,129/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr, 67 bezeichneten Pflegeappartement im 3, Obergeschoss.

12.331/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 68 bezeichneten Pflegeappartement im 3. Obergeschoss.

12.872/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 69 bezeichneten Pflegeappartement im 3. Obergeschoss.

12.359/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 70 bezeichneten Pflegeappartement im 3. Obergeschoss.
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TL.

74.

75,

76.

Tl

78.

79.

80,

12.359/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 71 bezeichneten Pflegeappartement im 3. Obergeschoss.

12,359/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 72 bezeichneten Pflegeappartement im 3, Obergeschoss.

12.359/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 73 bezeichneten Pflegeappartement im 3. Obergeschoss.

12.493/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 74 bezeichneten Pflegeappartement im 3. Obergeschoss.

12.493/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufleilungsplan mit Nr. 75 bezeichneten Pflegeappartement im 3. Obergeschoss.

12.392/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 76 bezeichneten Pflegeappartement im 3. Obergeschoss.

12.241/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 77 bezeichneten Pflegeappartement im 3. Obergeschoss.

12.090/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 78 bezeichneten Pflegeappartement im 3. Obergeschoss.

12.090/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 79 bezeichneten Pflegeappartement im 3. Obergeschoss.

12.331/1.000.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 80 bezeichneten Pflegeappartement im 3, Obergeschoss.

Die in dem Objekt vorhandenen 80 Pflegeappartements dienen dem Zweck, iltere oder pfle-
gebediirftige Menschen aufzunehmen.

§3
Gegenstand des Wohnungs- bzw. Teileigentuims

A. Begriffsbestimmungen

a) Wohnungseigenium

Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung in Verbindung mit dem Mit-
eigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es spéter gehart.

b) Teileigentum

Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht z7u Wohnzwecken dienenden Raumeinheiten
eines Gebdudes (z. B. gewerbliche Riume, Abstellriume, Kellerrdume, Garagen) in Verbin-
dung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehort.
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Soweit im nachstehenden von Wohnungseigentum oder von Wohnungseigentiimern die Rede
ist, gelten diese Bestimmungen sinngemal auch fiir das Teileigentum.

c) Gemeinschaftliches Figenlum

Gemeinschaftliches Eigentum sind die Teile, Anlagen, Einrichtungen des Gebiudes, die nicht
im Sondereigentum stehen.

2. Gegenstand des Sondereigentums

Gegenstand des Sondereigentums sind die in § 1 dieser Teilungserklarung bezeichneten Riu-
me sowie die zu diesen Rdumen gehdrenden Bestandteile des Gebidudes, die verindert, besei-
tigt oder eingefiigt werden konnen, ohne dass dadurch das gemeinschaftliche Eigentum oder
ein auf Sondereigentum beruhendes Recht eines anderen Wohnungseigentiimers iiber das zu-
ldssige Mal} hinaus beeintrichtigt oder die duflere Gestaltung des Gebdudes verdndert wird, Tn
Erginzung dieser Bestimmung wird festgelegt, dass zum Sondereigentum gehdren:

s die nichttragenden Zwischenwiinde,

e der Wandputz und die Wandverkleidung samtlicher zum Sondereigentum gehérenden
Réume, auch soweit die putztragenden Wénde nicht zum Sondereigentum gehdoren,

e [nnentiiren der im Sondereigentum stehenden Rdume, ausgenommen Wohnungsab-
schlusstiiren,

o sidmtliche innerhalb der im Sondereigentum stehenden Rdume befindlichen Einrichtun-
gen und Ausstattungsgegenstinde, wie z.B. Sanitidrobjekte (Toilette, Waschbecken, Ba-
dewanne/Dusche etc.), Steckdosen, Schalter, Abwaschvorrichtungen und Abfliisse, Ar-
maturen, jeweils sofern diese iiber Putz verlegt sind

* die Wasserleitungen ab dem Anschluss an die gemeinsame Steigleitung, jeweils sofern
diese iiber Putz verbaut sind

» die Versorgungsleitungen fiir Strom von der Abzweigung ab Zahler, jeweils sofern die-
se iiber Putz verlegt sind

e die Entwisserungsleitungen bis zur Anschlussstelle an die gemeinsame Fallleitung, so-
fern diese iiber Putz verbaut sind

s die Vor- und Riicklaufleitungen und die Heizkorper der Zentralheizung ab den An-
schlussstellen von den gemeinsamen Steig- und Fallleitungen, sofern diese iiber Putz
verbaut sind,

3. Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums

Gegenstand des gemeinschatftlichen Eigentums sind die Rdume und Gebéudeteile, die nicht
nach Ziffer 2 zum Sondereigentum erklért sind sowie der Grund und Boden,

Dies sind zum Beispiel:

Samtliche unter Putz verbauten Ver- und Entsorgungsleitungen, z.B. fiir Strom, Wasser, Gas
und Telekommunikation — auch innerhalb des Sondereigentums -; Alle Mess- und sonstigen
technischen Einrichtungen, wie z.B. Wasserzihler und Stromzihler, soweit diese nicht im
Eigentum des Versorgungswerkes stehen, Liiftungseinrichtungen, Jalousien, die fest in der
Wand montiert sind, sémtliche Sanitdreinrichtungen, wie z.B. Mischbatterien und Armaturen,
die unter Putz verbaut sind.
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Zum gemeinschaftlichen Eigentum gehdrt auch das jeweils vorhandene Verwaltungsvermo-
gen.

B. Bestimmungen iiber das Verhiltnis der Wohnungseigentiimer untereinander und iiber die

Verwallung

Fiir das Verhiltnis der Sondereigentiimer untereinander gelten die Bestimmungen des WEG,
soweit nicht nachstehend etwas anderes bestimmt ist. Gemél § 10 Abs. 2 S. 2 WEG wird als
Inhalt des Sondereigentums folgendes bestimmt:

1.
Die Sondereigentiimer treffen hinsichtlich der Nutzung der Wohnungen gem.
§ 15 WEG folgende Gebrauchsregelungen:

Das gesamte Sondereigentum und das gesamte Gemeinschaftseigentum sind insgesamt zum
Zwecke der Verpachtung an einen oder mehrere Péchter zur Nutzung {ibertragen.

Die Einnahmen aus der gemeinschaftlichen Verpachtung werden anteilig nach Miteigen-
tumsanteilen an die einzelnen Sondereigentilmer verteilt,

Der Gebrauch des Sondereigentums wird daher zum Zwecke einer einheitlichen Nutzung aus-
schlieflich gemeinschaftlich verwendet und jeder Sondereigentiimer erklirt den Verzicht auf
eine eigenstédndige Verwaltung zu Gunsten der gemeinschaftlichen Verwaltung.

Der gemeinschaftliche Sondereigentumsverwalter ist berechtigt, neue oder bestehende Pacht-
verhdltnisse zu verhandeln und abzuschlieflen. Die Zustimmung zur Vertragsdnderung / zum
Abschluss eines neuen Vertrages erfolgt durch einfachen Mehrheitsbeschluss der Sonderei-
gentiimer.

Eine Eigennutzung der Sondereigentiimer ist daher nur mit Zustimmung der jeweiligen Péach-
terin / Bewirtschafterin der Gesamtanlage méglich.

Um die einheitliche Nutzung und Bewirtschaftung der Gesamtanlage sicherzustellen, {iber-
trégt jeder Sondereigentiimer die Verwaltung auch seines Sondereigentums auf den Verwalter
des Gemeinschaftseigentums.

2

-

Das Stimmrecht in der Eigentimeryersammlung richtet sich nach § 25 Abs. 2 WEG, wonach
Jjeder Wohnungseigentiimer eine Stimme hat. Steht ein Wohnungseigentum mehreren gemein-
schaftlich zu. so kénnen sie das Stimmrecht nur einheitlich ausiiben.

In der Eigentiimerversammlung kann sich ein Eigentiimer nur durch ein schriftlich
bevollméchtigtes weiteres Mitglied der Eigentiimergemeinschaft oder den Verwalter
vertreten lassen.

Ort und Uhrzeit der Eigentiimerversammlung bestimmt allein der Verwalter. Die Eigentii-
merversammlung soll bevorzugt wihrend der iiblichen Geschiftszeiten des Verwalters statt-
finden. Der Ort fiir die Eigentiimerversammlung kann unabhéngig vom Ort der Liegenschaft
gewihlt werden, Die Einladung erfolgt in Textform unter Angabe der Tagesordnung. Fiir die
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OrdnungsméBigkeit der Einberufung geniigt die Absendung an die Anschrift, die dem Ver-
walter von dem Wohnungseigentiimer zuletzt mitgeteilt worden ist.

§4
Mehrheit von Berechtigten

Ist Inhaber eines Wohnungs- bzw. Teileigentums eine Personenmehrheit und ist ihr gegeniiber
eine Willenserklidrung abzugeben, so geniigt die Abgabe gegeniiber einer Person. Ferner gilt
jede einzelne Person als bevollmichtigt, fiir die anderen Willenserkldrungen abzugeben. Letz-
teres kann durch schriftliche Erkldrung gegeniiber der Gemeinschaft der Eigentiimer ausge-
schlossen werden.

§5

Lasten und Kosten

In Ergénzung zu § 16 WEG wird bestimmt:

I

Die Betrichskosten wie Wassergeld, Heizungskosten, 6ffentliche Abgaben usw. miissen die
Eigentiimer gemeinsam tragen, soweit nicht schon kraft Gesetzes eine Haftung nur nach
Bruchteilen in Betracht kommt (so z.B. filr Erschlieflungsbeitridge) oder wenn infolge eines
Einbaues von Verbrauchszihlern fiir die Wohnungen Einzelabrechnungen moglich sind.

Die Abrechnung ist wie folgt vorzunehmen:

a) Verwalterhonorar je Einheit,
b) die tibrigen von allen Eigentiimern gemeinsam zu tragenden Kosten werden im Verhaltnis
der jeweiligen Miteigentumsanteile auf die Sondereigentiimer umgelegt.

2.
Die Eigentiimer haben die Kosten folgender abzuschlieBender Versicherungen nach Abs, |
gemeinsam zu tragen:

Eine Versicherung gegen Inanspruchnahme aus der gesetzlichen Haftpflicht der Gemeinschaft
der Eigentiimer aus dem gemeinschaftlichen Eigentum am Grundstiick, eine Gebédude- Feuer-
Versicherung unter Einschluss von Sturmschidden und Leitungswasserschidden.

Hinsichtlich der Gebaudeversicherung eingehende Versicherungssummen sind ausschlief3lich
zum Wiederaufbau zu verwenden.

3.

Die Eigentiimer sind zur Ansammlung einer angemessenen Instandhaltungsriicklage fiir das
gemeinschaftliche Eigentum verpflichtet. Die Umlage hierfiir bestimmt sich nach den Mitei-
gentumsanteilen.




§6
Wirtschaftsplan und Zahlung des Wohngeldes

l.
Rechnungsjahr ist das Kalenderjahr.

2.

Jeder Miteigentiimer hat monatlich im Voraus am Ersten eines jeden Monats mit einer Schon-
frist von 5 Tagen ein Hausgeld an die Figentiimergemeinschaft zu zahlen. Die Bestimmung,
wie die Teilleistungen auf fillige oder riickstdndige Verpflichtungen des einzelnen Miteigen-
tiimers zu verrechnen sind, trifft abweichend von § 366 BGB ausschlieBlich der Verwalter.

3.

Das monatliche Hausgeld ist aufgrund eines das Rechnungsjahr umfassenden Wirtschafis-
plans vom Verwalter festzustellen. Der Wirtschaftsplan ist von dem Verwalter aufzustellen
und von der Gemeinschaft der Eigentiimer- mit Stimmenmehrheit zu beschlieBen. Er bleibt
solange verbindlich, bis nicht der Verwalter fiir ein neues Rechnungsjahr der Gemeinschaft
einen abweichenden Plan zur Beschlussfassung vorgelegt hat.

4.

Der Verwalter hat tiber jedes Rechnungsjahr innerhalb des folgenden Rechnungsjahres abzu-
rechnen. Die sich aus der Abrechnung ergebenden Fehlbetridge sind von den Eigentiimern
unverziiglich abzudecken.

Sémtliche Zahlungen der Wohnungseigentiimer haben auf das vom Verwalter fiir die Eigen-
timergemeinschaft einzurichtende Verwalterkonto zu erfolgen.

5.
Bei Veridufierung einer Wohnung kann der ausscheidende Eigentiimer die Riickzahlung seines
Anteils am gemeinschaftlichen Vermogen nicht verlangen.

6.

Der Erwerber einer Sondereigentumseinheit haftet flir Hausgeldriickstdnde seines Vorgéangers
im Eigentum. Zu den Hausgeldriickstinden gehéren riickstindige Hausgeldvorschiisse nach
dem Wirtschaftsplan und riickstédndige Beitridge auf fillige Sonderumlagen.

§7
Protokollierung

Abweichend von § 23 Abs. 4 WEG ist zur Giiltigkeit eines Beschlusses der Versammlung der
Eigentiimer auch die Protokollierung des Beschlusses erforderlich.

§8

Verwalter

1.

Die Wert-Investition APH9 GmbH als kiinftige Eigentiimerin beabsichtigt, nach Bildung der
Wohnungsgrundbiicher die rentei Immobilien Management und Hausverwaltung GmbH,
Kiéthe-Paulus-Strafle 2a, 31157 Sarstedt als ersten Verwalter zu bestellen.
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2.
Soweit ein Verwalter nach Abs. 1 nicht bestellt ist oder wird, beschliefien die Wohnungs- und
Teileigentiimer mit Stimmenmehrheit {iber die Bestellung.

3.

Beim Vorliegen eines wichtigen Grundes kdnnen die Wohnungseigentiimer jederzeit die Ab-
berufung des Verwalters mit einfacher Mehrheit beschliefien.

Der Verwalter kann seinerseits den Verwaltervertrag aus wichtigem Grund kiindigen.

4,

Das Entgelt fiir die Verwaltung wird in dem Verwaltervertrag festgelegt. Wenn dem Verwal-
ter Aufgaben iibertragen werden, die iiber die Verwaltung hinausgehen, so sind diese geson-
dert zu bezahlen.

F
Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus § 27 WEG sowie aus den Bestim-
mungen dieser Teilungserkldrung und dem abzuschlieBenden Verwaltervertrag.

In Erweiterung der gesetzlichen Befugnisse hat der Verwalter folgende Befugnisse:

a) mit Wirkung flir und gegen die Eigentiimer im Rahmen seiner Verwaltungsauflagen Ver-
triige abzuschlieBen und sonstige Rechtsgeschifte vorzunehmen,

b) die von den Eigentiimern nach § 5 der Teilungserkldrung zu entrichtenden Betrige einzu-
ziehen und diese gegeniiber einem siumigen Eigentiimer namens der iibrigen Eigentiimer
gerichtlich geltend zu machen,

c) Einstellung eines Hausmeisters sowie Abschluss des Dienstvertrages mit dem Hausmeis-
ter, Er kann auch selbst das Amt des Hausmeisters {ibernehmen. Insoweit ist er von den
Beschriankungen des § 181 BGB beftreit.

6.

Jeder Eigentiimer hat im Falle der génzlichen oder teilweisen Verduflerung seines Eigen-

tums den Erwerber zum Eintritt in den mit dem jeweiligen Verwalter geschlossenen Vertrag
zu verpflichten.

“ §9
Anderungen der Teilungserkliirung

Der zukiinftige Eigentiimer, die Wert-Investition APH9 GmbH, ist berechtigt, bis zur Veréu-
ferung der letzten Einheit die Teilungserklarung abzuéndern, wenn sich die Notwendigkeit
aus baurechtlichen Griinden oder im Zuge des Verfahrens auf Erteilung der Abgeschlossen-
heitsbescheinigung ergibt. Die Berechtigung endet mit Eigentumsiibergang des letzten Son-
dereigentums auf einen Erwerber.

§10
Eintragungshewilligung und -antrag

Der Eigentiimer bewilligt und beantragt,

a) die Grundstiicke unter einer laufenden Nummer in das Bestandsverzeichnis einzutragen.
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b) die Teilung der Grundstiicke gem. § 1 und 2 in Wohnungs- bzw. Teileigentum unter An-
legung von Einzelgrundbuchblittern fiir jedes Wohnungs- bzw. Teileigentum;

¢) die Bestimmungen der §§ 3 bis 7 als Inhalt des Sondereigentums einzutragen.

§11
Vollmacht

Der Notar wird mit dem Vollzug dieser Urkunde beauftragt.

Der Notar kann alle Antrige aus dieser Urkunde auch einzeln stellen, berichtigen, ergénzen
oder zuriicknehmen. Er soll auch berechtigt sein, evtl. Rangénderungen, Vertragsberichtigun-
gen und —ergédnzungen vorzunehmen.

Der Notar kann alle Erkldrungen abgeben, die zum Vollzug dieser Urkunde im Grundbuch
erforderlich oder auch nur zweckdienlich sind oder die vom Grundbuchamt oder sonstigen
Behorden noch fiir erforderlich oder auch nur zweckdienlich gehalten werden.

Von den Beschrinkungen des § 181 BGB ist der Notar befreit.

§12
Teilunwirksamkeit

Sollte ein Teil dieser Urkunde unwirksam oder nichtig sein, bleibt der {ibrige Inhalt der Ur-
kunde hiervon unberiihrt. Der Eigentiimer ist in diesem Fall verpflichtet, eine Ersatzregelung
zu treffen, die nach den Grundsétzen von Treu und Glauben dem Zweck der Bestimmung
mdglichst nahekommt. Das gleiche gilt bei einer evtl. Ergéinzungsbediirftigkeit.

§13
Kosten

Die Kosten dieser Verhandlung und ihrer Durchfiihrung trégt die Firma Wert-Investition
APH9 GmbH.

Die vorstehende Verhandlung wurde dem Erschienenen vorgelesen, die Anlagen erléutert,
von ihm genehmigt und wie folgt eigenhéndig unterschrieben:
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